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Typiske skader 
og udbedring

Kursus hos Træinformation
23. og 24. april 2025

- Ved Morten K. Mathiasen
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En branche plaget af dårligt ry
Ingen andre brancher end byggebranchen, med så mange store tvister 
og fokus på fejl og mangler.

En branche med f3jl og alvorlige skader

Licitationen har forrige efterår kørt en ”kampagne” om det igen, 

med fokus i udgangspunktet fra gamle udgaver fra Licitationen 

– ikke meget nyt under solen… og fejl og mangler fylder fortsat alt for meget!

Jf. AAU/BUILD er der hvert år et spild i byggeriet, (grundet fejl og mangler og 

andet spild) på mellem 10-30 % af den samlede omsætning i byggeriet, hvilket 

svarer til mellem 

24-72 milliarder kroner – hvert år, (kilde BUILD).
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Eksempler på mangler ved byggeri

• Alvorlige fejl og mangler

• Fugt

• Skimmelsvampe

• Træk

• Kulde

• Kuldebroer

• Dårligt indeklima, (ventilation)

• Manglende komfort, (for varmt)

• Lydgener

• Lysgener

• Kritiske fejl og mangler

• Brandisolering

• Brandlukninger, røgspredning

• Redningsåbninger / flugtveje

• Adgangsveje

• Fejl på trapper

• Værn

• Elevatorer

• Fugt, (råd og svamp)

• Konstruktionssvigt, (sætninger/kollaps)

• Manglende vand, varme og el

Eksempler på mangler ved byggeri

• Funktionsmæssige fejl og mangler

• Knirkende gulve

• Døre der går på karm

• Døre/vinduer med stramme greb etc.

• Stikkontakter der ikke virker

• Vand på gulvet, (fald på gulvet)

• Kosmetiske fejl og mangler

• Ridser i glas, (hærdet glas)

• Malermangler

• Fuger

• Farveforskelle / misfarvninger

• Ridser/hakker i gulve

• Ridser/hakker i bordplader og inventar

• Skrammer/mærker på døre og vinduer

• Revner, (svindrevner)
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Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest * 

*skønsmand vedr. træ og murværk, plus private

Billedekilder: træinformation, Ingeniøren og Jesper Kiib.

FUGT

• Den største trussel mod sundt træ og træbyggeri!

• Nogle siger at op til 50-70 % af bygningsskader, skyldes 

fugtskader.

Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest  
• Det er svært at definere en bestemt rød tråd igennem manglerne

Men mine observationer ligger reelt meget godt i tråd med de mangler som registreres hos Byggeriets Ankenævn og deres 

årsberetning.

Desværre registreres fejl og mangler ikke (officielt) hos andre institutioner, såsom Voldgiftsnævnet, forsikringsselskaber mf.
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Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest * 
Tage

• Fejl på undertage, og ventilering, (skimmel)

• Utætheder = vandskader

• Fejl på tagpap, (konstruktionsopbygning)

• Fuge-/tape- /skum-/klister-løsninger

• Fejl på dampspærre, (særligt ved renovering)

Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest
Trægulve

• Skæve og ikke plane gulve

• Eftergivelige gulve, (stor nedbøjning)

• Svage konstruktioner, (ikke egnet til vådrum)

• Fugtskader, (i mange afskygninger)

• Knirkende gulve

• Samlingsdetaljer, (landinger, fortandinger)

• Kosmetiske mangler:

• Fejl i forbandt

• Større forskelle i farvenuancer

• Revner og sprækker

• Lakbindinger 

• Skader og fejl i selve brædderne
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Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest  

Badeværelser og vådrum

• Utætheder = vandskader (særligt problematisk i lejligheder, (renovering)).

• Manglende fald på gulv og manglende bassinvirkning

• Ulovlige og svage konstruktioner, (ikke egnet til vådrum)

• For tynde og dårligt udførte membraner

• Kosmetiske mangler, (fliser)

• Skrukke/hultlydende klinker

Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest * 
Facader

• Beklædningen generelt

• Manglende konstruktiv beskyttelse

• Kosmetiske mangler

• Manglende ventilation

• Fastgørelse, (søm og skruer)

• Opfugtning, (manglende afdækning)

• Byggeplads, opbevaring

• Facadepuds på træ!!
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Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest * 

Døre og vinduer

• Forkerte element-størrelser og udformning

• Indvendig finish, (lister, lysninger/lysningspaneler)

• Manglende tætning og ringe fuger, (svigt, udførelsesfejl)

• Lyd- og trækgener, (friskluftsventiler skal man ikke altid have).

• Dårlig holdbarhed, (vedligeholdelseskrævende efter 5-10 år)

Hvilke f3jl og mangler ser jeg oftest * 

Malermangler og andre kosmetiske mangler

• Malermangler

• Skader på køkkener, bordplader og andet inventar

• Ridser og skrammer på gulve

• Ridser og skader på døre og vinduer

Ikke væsentlige, men giver dog oftest de største skænderier!

*skønsmand vedr. træ og murværk, plus private
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Skader kan komme fra andet end trækonstruktioner

Træ er sårbart over for fugt- og vandpåvirkninger, men det behøver ikke være fejl og mangler ved selve 

trækonstruktionerne.

Fejlene kan skyldes byggefugt, (beton mv.) manglende overdækning af byggepladsen/bygningsdelen 

afdækning af materialer, 

Skader kan komme fra andet end trækonstruktioner

Byggeriets sårbarhed for fugt VS. Fugtpåvirkninger under udførelse 



23-04-2025

9

Fugtpåvirkninger under udførelse
Lav fugtpåvirkning:

Der er tale om lav fugtpåvirkning under udførelse, når følgende to forhold gælder:

✓ Bygge- og montageprocesser er tørre. Det vil sige ikke omfatter vand- eller fugtholdige 

byggematerialer, dvs. materialerne har ikke et fugtindhold højere end svarende til 75 % RF. 

✓ Bygge- og montageprocesser udføres under forhold, der beskytter fuldt ud mod klimatiske 

påvirkninger, f.eks. på fabrik og/eller under totaloverdækning.  

Middel fugtpåvirkning 

Der er tale om middel fugtpåvirkning under udførelse, når et af følgende to forhold gælder: 

✓ Bygge- og montageprocesser omfatter et tilsigtet, men begrænset vand- eller fugtindhold 

i byggematerialer, f.eks. anvendelse af selvudtørrende beton. 

✓ Under udførelsen er der risiko for enkelte klimatiske påvirkninger, f.eks. indpakkede 

byggematerialer, som indbygges uden, at byggeriet er overdækket. 

Fugtpåvirkninger under udførelse
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Fugtpåvirkninger under udførelse
Høj fugtpåvirkning 

Der er tale om høj fugtpåvirkning under udførelse, når et af følgende to forhold gælder:  

✓ Bygge- og montageprocesser omfatter et betydeligt vand- eller fugtindhold i byggematerialer, f.eks. 

udstøbning af beton. 

✓ Der er betydelig risiko for klimatiske påvirkninger, f.eks. uindpakkede byggematerialer, som 

indbygges uoverdækket, eller byggematerialer, der under transport har haft risiko for fugtpåvirkning. 

Byggeriets sårbarhed for fugt

Byggeriets sårbarhed over for fugt hænger sammen med materialevalget og 

hvor meget tid, der er sat af til udtørring. Inddelingen kan således ske på 

basis af følgende tre parametre: 

– materialernes evne til at opsuge/optage fugt (træ = høj)

– skimmelrisikoen ved det enkelte materiale (træ = høj)

– hvor meget udtørringstid, der er sat af. 
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Udbedring

Udbedring er meget relativt, og kommer i den grad an på skaderne.

Vejledningen og SBi-anvisning 278 beskriver følgende, når skaden er sket:

• Årsagen til fugtskaden findes, så udviklingen af skaden stopper (og ansvaret eventuelt kan placeres).

• Årsagen skal elimineres, så skaden ikke kommer igen. 

• Skadesomfanget fastlægges. 

• Skaderne skal udbedres, så der ikke er risiko for nedbrydning af konstruktionen og/eller risiko for påvirkning af 
bygningens brugere. 

• Udbedringsarbejderne, f.eks. udtørring, afrensning, udskiftning eller retablering, kontrolleres/kvalitetssikres for at sikre,
at udbedringen er sket korrekt. Der skal opnås samme kvalitet, som oprindeligt forudsat. 

• Der foreligger dokumentation for, at afhjælpning er sket korrekt, herunder f.eks. dokumentation for, at der ikke er 
skimmel på materialernes overflader. 

Udbedring

• Affugtning og udtørring

• tilstrækkelig udtørring, (tid)

• Beskyttelse imod ny fugtpåvirkninger, (fugtspærre)

• Udskiftning af fugtfølsomme og skadet bygningsdele (fuld udskiftning eller lokale)
(gipsplader, træplader (mdf) mf.)

• Skimmelsanering (efter behov)

• Forebyggende behandlinger imod råd og svamp.

Træ kan i de fleste tilfælde udbedres og repareres, men
Obs! på særligt komplekse konstruktioner, herunder præfabrikeret elementer, 
CLT-byggeri mv.
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Anden litteratur

• TRÆINFORMATIONs TRÆhåndbøger

• Adskillige BYG-ERFA blade om 

bygningsundersøgelser, fugtmålinger og andre 

målinger

• Tolerancer.dk, (målemetoder)

• Træinformation, (målemetoder)

Eget studie
• BYG-ERFA blade om fugtmålinger i træ og beton, 

bygningsundersøgelser, (22+ blade relateret til fugtmåling)

• SBi-anvisninger:

• 274 | Skimmelsvampe i bygninger – undersøgelser og vurdering

• 277 | Fugt i bygninger – teori, beregning og undersøgelse

• 278 | Fugt i bygninger – projektering og udførelse

• 279 | Fugt i bygninger – bygningsdele

• 281 | Skimmelsvampe i bygninger – renovering og forebyggelse
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• Mangel på viden

• Manglende adgang til information og viden

• Manglende efteruddannelse

• Sjusk og travlhed

• ”Gør som vi plejer”

• Manglende faglighed

• Udenlandsk arbejdskraft 

• Autorisation, (el, vvs og kloak)

Men ellers ikke… alle kan kalder sig tømrermester eller tagdækker.

HÅNDVÆRKERNE

• Mangel på viden

• Gør også som de plejer

• Beskriver ikke risici ved tagkonstruktionen, 

(obs-punkterne, alle detaljerne).

• Beskriver ikke krav til dampspærre mv.

• Billige projekter

• Mangel på detaljeprojektering

• Manglende test af bygningsdele/løsninger

(bygherre skal betale).

• Manglende kontrol af udførelsen, (tilsyn)

(bygherre skal betale).

RÅDGIVERNE
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SPØRGSMÅL?

Biobreak!
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